ata Inr

J

conomia Romaniei si piata imobi-

liard intra in 2025 cu perspective

pozitive pe termen lung, dar si cu

provocari semnificative pentru

anul care a inceput, anticipeaza

consultantii Colliers in raportul
"Top 10 previziuni pentru piata imobiliara
din Romania in 2025". Optimismul legat de
potentialul de crestere economica pe termen
lung este sustinut de factori precum investi-
tiile in infrastructura, aderarea la Schengen,
ecartul favorabil intre productivitatate si co-
sturi pe piata muncii, precum si de indiciile
care sugereaza ca o parte a romanilor plecati
in straindtate incep sa revina in tara. Cu toate
acestea, riscurile raman ridicate, avand in ve-
dere cresterea economica modesta, deficitul
bugetar foarte mare, instabilitatea politica si
contextul global dominat de incertitudini ge-
opolitice si economice.

- tendinte

iara din

Consultantii Colliers estimeazd o crestere
economicd de putin peste 2% in 2025, dar
avertizeaza ca riscurile raman semnificative
si sunt mai degraba orientate catre un rezul-
tat mai slab. In 2024, economia Romaniei a
inregistrat un ritm de crestere lent, de sub
1%, mult sub asteptarile initiale de la ince-
putul anului, de peste 3%. Desi perspectiva
pentru 2025 este moderat optimista, susti-
nutd de investitii si de un sector de consum
inca stabil, vulnerabilitatile economice per-
sista. Cererea externd slaba, influentata in
special de situatia economica din Germania,
dar si riscurile interne, precum un deficit fi-
scal ridicat si un deficit de cont curent pro-
blematic, au un efect advers asupra percep-
tiei externe a Romaniei in randul investitori-
lor. Tn cazul unei crize economice globale,
Romania ar putea traversa un proces de aju-
stare dificil, comparabil cu cel din perioada

Romania
porovocari

2009-2010.

Instabilitatea politica si incertitudinile
raman ridicate in 2025, subliniazd consul-
tantii Colliers. Romania se confrunta cu o si-
tuatie politicd fara precedent, dupa ce Cur-
tea Constitutionala a anulat alegerile prezi-
dentiale si a ordonat reluarea acestora, pro-
ces care va avea loc in aceasta primavara.
Contextul este marcat de o coalitie de gu-
vernare fragila, formata din mai multe parti-
de unite in principal de o pozitie pro-euro-
peana si de o opozitie puternicd, dominata
de trei partide eurosceptice. Zgomotul poli-
tic si incertitudinile sunt asteptate sa ram-
ana la cote ridicate, mai ales ca noul guvern
va trebui sa gestioneze cel mai mare deficit
fiscal structural din UE, intr-un context eco-
nomic extern complicat. Aceasta combina-

(continuare in pagina 18)
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tie face ca Romania sa fie vulnerabila la
schimbari bruste.

Geopolitica ramane in prim-plan, iar adap-
tabilitatea devine cheia pentru a face fata
unui mediu international aflat intr-o conti-
nua transformare. "Nicio clipa de liniste" de-
scrie cu acuratete scena geopolitica actuala,
afirma consultantii Colliers. De la noua ad-
ministratie Trump in SUA si posibilele ten-
siuni comerciale intre marile blocuri econo-
mice, la incetinirea economiei Chinei, razbo-
iul din Ucraina, crizele din Orientul Mijlociu
si incertitudinile din Asia de Sud-Est, lumea
se confrunta cu un peisaj global extrem de
provocator, definit de variabile imprevizibi-
le. Regula nescrisa a ultimilor ani - "asteap-
ta-te la evenimente neasteptate"- ramane
mai valabila ca oricand, iar 2025 nu face ex-
ceptie, avertizeaza expertii Colliers. In acest
context global volatil, Romania isi pastreaza
orientarea strategica ferma catre blocul
UE/SUA. Totusi, ca economie mica si deschi-
sd, influenta sa asupra marilor decizii globa-
le este limitatd, ceea ce impune o adaptabi-
litate constanta pentru a naviga printre
schimbarile rapide si complexe ale peisaju-
lui international.

Aderarea deplind la spatiul Schengen
fncepand cu 2025 si dezvoltarea infrastruc-
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turii alimenteaza optimismul economic al
Romaniei intr-o perspectiva pe termen mai
lung. Totodata, intrarea in programul de
scutire a vizelor SUA impulsioneaza pozitia
Romaniei la scara globala, in conditiile in
care, deja de anul trecut, Romania era pe
pozitia a 7-a in clasamentul global al puterii
pasaportului, alaturi de tdri precum Cana-
da, Singapore si Regatul Unit. Din punct de
vedere economic, aderarea completa la
Schengen este asteptata sa stimuleze un
nou val de investitii si initiative de produc-
tie pe termen mediu. In paralel, infrastruc-
tura rutiera continua sa se extinda semnifi-
cativ, atingand aproape 1.200 de kilometri
de drumuri de mare viteza pana la incepu-
tul lunii decembrie 2024. In plus, aproxima-
tiv 700 de kilometri sunt in constructie, iar
alti 700 de kilometri se afla in fazele prega-
titoare, in timp ce investitiile in cdi ferate
nu au fost uitate nici ele. Potrivit consultan-
tilor Colliers, aceste realizari reprezintd fac-
tori determinanti pentru optimismul eco-
nomic pe termen lung, contribuind atat la
reducerea discrepantelor regionale, cat si
la consolidarea potentialului de crestere al
Romaniei.

Expansiunea in retail accelereaza in 2025,
dupa cativa ani de crestere mai lenta. Con-
form estimarilor preliminare, peste 200.000
de metri patrati de spatii moderne de retail

sunt programate pentru livrare in acest an,
o crestere semnificativa fata de cei aproxi-
mativ 160.000 de metri patrati finalizati in
2024, potrivit cifrelor preliminare. In per-
spectiva, consultantii Colliers anticipeaza o
intensificare a proiectelor de anvergurd, iar
2027-2028 ar putea aduce livréri semnifica-
tive, inclusiv cateva malluri de mari dimen-
siuni. Cele mai importante investitii au in
prim-plan jucatori precum NEPI Rockcastle
si joint venture-ul Prime Kapital/MAS REI,
carora i s-a aldaturat compania britanica M
Core, dupa achizitia portofoliului Mitiska la
sfarsitul anului 2023. In paralel, dezvoltatorii
mai mici, precum si investitorii locali sunt si
ei foarte activi si vizeazd orasele de dimen-
siuni reduse, unde raspund cererii neacope-
rite prin proiecte precum parcuri de retail si
strip malluri, sprijinind astfel expansiunea
retelei de spatii comerciale moderne la nivel
national.

Recuperarea investitiilor imobiliare conti-
nua intr-un context complex, estimeaza
consultantii Colliers. Previziunile pentru
tranzactii cu active imobiliare in 2025 sunt
marcate de incertitudini, in contextul unor
factori care actioneaza in directii opuse. Pe
de o parte, sectorul imobiliar european ar
putea beneficia de o recuperare, sustinuta

(continuare in pagina 19)
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de atingerea unui posibil varf al randamen-
telor in 2024 si, in cazul Romaniei, exista si
un impuls favorabil dupa un 2024 destul de
reusit din prisma activitatii tranzactionale.
Pe de alta parte, cresterea economica mo-
desta din Europa, inclusiv din Romania, ri-
scurile interne si contextul extern plin de in-
certitudini complica perspectivele. Pe ter-
men lung, Romania isi mentine un potential
semnificativ pentru investitorii care privesc
dincolo de riscurile pe termen scurt. Randa-
mentele din sectorul imobiliar comercial
raman atractive dintr-o perspectiva istorica,
ceea ce continua sa faca tara interesanta
pentru investitori. Cu toate acestea, justifi-
carea acestor randamente poate deveni difi-
cila pentru unii cumparatori, in conditiile
unui cost suveran ridicat si al tensiunilor re-
gionale. Astfel, piata investitiilor se anunta a
fi in continuare una provocatoare pentru fi-
nalizarea tranzactiilor in 2025.

Specialistii ne-au transnis ca anul acesta a
demarat cu deal-uri de peste 600 de milioa-
ne de euro, in diverse stadii de lucru, dupa
ce, anul trecut, s-a ajuns la circa 750 milioa-
ne euro (destul de aproape de media ciclu-
lui precedent), fatd de 475 de milioane in
2023.

Tendintele sunt divergente - scaderea
dobanzilor, potentialul Romaniei pe termen
lung vs incertitudinile externe imediate, ri-
scuri interne semnificative -, astfel incat,
intr-un scenariu economic pozitiv consul-

tantii se gandesc la o compresie de randa-
mente in a doua parte a anului.

?Revenirea romanilor din diaspora devine
tot mai evidentd. Consultantii Colliers sem-
naleaza o tendinta in crestere: tot mai multi
romani care au emigrat, in special in Europa
de Vest, incep sa revina in tara sau iau in
considerare aceasta optiune. Subiectul este
frecvent abordat in presa, iar datele statisti-
ce incep sa confirme un flux migrator net
pozitiv, desi inca modest. Acest fenomen
este determinat in principal de factori pre-
cum dificultatile economice din tari precum
Germania, Italia sau Spania, dar si de imbu-
natatirea standardelor de viata in Romania.
Dupa decenii de scadere constantd, popula-
tia rezidenta a tdrii a inregistrat o usoara
crestere in 2023, marcand un punct de coti-
tura important. Monitorizarea atenta a ace-
stui trend este esentiald, deoarece o accele-
rare a revenirii romanilor din diaspora ar pu-
tea deveni o sursa semnificativa de crestere
economica pe termen lung pentru
Romania.

ARQA: "Piata imobiliara
premium din Romania intra
intr-o etapa de maturizare si
sofisticare”

Piata imobiliarda premium din Romania
continua sa evolueze, devenind tot mai ma-
tura si sofisticata, apreciaza specialistii de la
ARQA. In ciuda provocarilor economice si le-

TIRET

"Pdrintii care investesc sume
considerabile in educatia copiilor
vor si un stil de viatd care sd
sustind acest parcurs. Un
apartament premium langd o
scoald de top inseamnd mai
putin timp petrecut in trafic si un
confort mai mare pentru
intreaga familie", explica
Alexandru Rddulescu, Chief Sales
Officer ARQA.

gislative, interesul pentru locuintele de lux
ramane ridicat, iar clientii devin mai exigenti
in ceea ce priveste calitatea, facilitatile si lo-

(continuare in pagina 20)
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catia. Consultantii din cadrul companiei de
dezvoltare imobiliara ofera o proiectie pe
2025 a acestui sector de nisa, luand in calcul
atat impactul factorilor sociali, economici si
legislativi, cat si experienta indelungata pe
care acestia o au in relatia cu clientii pre-
mium.

Fie ca este vorba despre expansiunea in
zonele verzi ale orasului, investitiile in facili-
tati exclusive sau consolidarea unei comuni-
tati premium, toate aceste tendinte ne arata
un client mai educat, dezvoltatori mai bine
pregatiti si proiecte care devin tot mai com-
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plexe, apreciaza sursele citate.

Accesul la scoli bune dicteaza
alegerea locuintei

Alegerea locuintei in functie de scoala co-
pilului se va pdstra ca trend si in 2025. Zone
precum lancu Nicolae sau Pipera sunt pre-
ferate datorita proximitatii fata de scoli pri-
vate precum Cambridge School of Bucha-
rest, British School, Liceul Francez Anna de
Noailles sau Scoala Americand. "Parintii
care investesc sume considerabile in edu-
catia copiilor vor si un stil de viata care sa
sustina acest parcurs. Un apartament pre-

mium langa o scoala de top inseamna mai
putin timp petrecut in trafic si un confort
mai mare pentru intreaga familie", explica
Alexandru Radulescu, Chief Sales Officer
ARQA.

Aceasta tendinta determina dezvoltatorii
sa creeze ansambluri premium integrate,
unde locuintele sunt completate de facilitati
educationale, zone de afterschool si spatii
de recreere pentru copii.

Apartamentele mari, mai dorite
decat vilele

Daca in trecut o locuinta premium era si-
nonima cu o vila, astazi clientii prefera apar-
tamente spatioase, de 150-200 mp utili, si
terase generoase de 70-100 mp, cu facilitati
integrate, de concierge services pand la
zone comune de relaxare si socializare.. "O
casd vine cu responsabilitati - gradinarit,
mentenantd, reparatii. Clientii premium pre-
fera acum un apartament mare, cu o terasd
spatioasa, intr-un complex bine administrat,
unde nu trebuie sd-si faca griji pentru intre-
tinere", explica Radulescu.

Revenirea la facilitatile
premium si importanta
detaliilor

Dupa cativa ani de reducere a costurilor,
proiectele premium reintroduc acum faci-
litati premium precum piscine interioare si
exterioare, spatii de coworking, loun-
ge-uri elegante, cluburi sociale si after-
school-uri private. Pe langa aceste dotari,
atentia la detalii a devenit un factor esen-
tial. Clientii analizeaza aspecte precum
izolarea fonica, compartimentarea inteli-
gentd, designul arhitectural si elemente
de experienta senzoriala, precum brandin-
gul olfactiv al lobby-urilor sau iluminatul
arhitectural sofisticat. Dincolo de finisaje-
le de calitate, clientii cauta si o experienta
senzoriala completa - branding olfactiv in
lobby-uri, iluminat arhitectural sofisticat si
sisteme de sonorizare ambientala in spa-
tiile comune.

Calitatea comunitatii devine
foarte importanta

Cumpadratorii premium nu mai cautd doar
un apartament cu finisaje de calitate, ci si o
comunitate in care sa se regaseasca. Profi-
lul clientului ARQA, spre exemplu, include
oameni cu functii de top management, an-
treprenori si expati, care isi doresc atatcon-

(continuare in pagina 21)
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fort, cat si un mediu bine organizat, cu ser-
vicii integrate si facilitati care le simplifica
viata. "Vedem tot mai des aceasta tendinta
in randul clientilor nostri: isi doresc nu doar
un apartament bine construit, ci si o comu-
nitate in care sd se regdseasca. Interactiu-
nea cu vecini care impartasesc un stil de
viata similar, accesul la facilitati premium si
siguranta unui mediu bine administrat
sunt criterii care conteaza aproape la fel de
mult ca locatia sau designul”, mai sublinia-
za specialistul.

Proiectele premium integreaza din ce in ce
mai des spatii comune ce incurajeaza socia-
lizarea intre rezidenti, locuirea fiind definita
acum prin intregul ecosistem care inconjoa-
rd apartamentul.

O piata mai matura si clienti
mai informati

Clientii premium sunt si vor fi mult mai
atenti la reputatia dezvoltatorilor, sursele
de finantare ale proiectelor si garantiile
oferite. "Vedem o schimbare clard de men-
talitate. Clientii nostri nu mai cumpara
doar metri patrati, ci investesc intr-un stil
de viata si intr-un partener de incredere.
Faptul ca tot mai multe proiecte sunt fi-
nantate bancar este un semnal puternic ca
piata se maturizeaza si ca dezvoltatorii
sunt evaluati riguros”, subliniaza speciali-
stul ARQA.

Aceastd schimbare de mentalitate creeaza

si 0 nevoie de reglementare mai clara, care
sd asigure predictibilitate atat cumparatori-
lor, cat si investitorilor. "O legislatie mai sta-
bila va face ca intregul proces imobiliar - de
la achizitia terenului si autorizare pana la li-
vrarea finala - sa fie mai clar si mai eficient.
Atat noi, cat si clientii nostri, ne dorim o in-
dustrie reglementata, care sa ofere siguran-
ta pe termen lung", adauga reprezentantul
ARQA.

Cresterea preturilor va favoriza
investitii mai solide si cu
valoare adaugata

In 2025, locuintele premium vor continua
sa se aprecieze datorita costurilor ridicate
ale materialelor de constructie, taxelor in
crestere si instabilitatii fiscale. O posibila
incheiere a conflictului din Ucraina si ince-
perea reconstructiei ar putea creste cererea
pentru materiale si forta de munca, ge-
nerand un impact suplimentar asupra pre-
turilor.

"Pe de alta parte, cresterea preturilor nu
inseamna doar costuri mai mari, ci si o cali-
tate superioard. Cumparatorii din segmen-
tul premium sunt dispusi sa plateasca mai
mult pentru un produs bine gandit, cu facili-
tati exclusive si o comunitate atent selecta-
ta", spune Alexandru Radulescu. Astfel, dez-
voltatorii investesc mai mult in materiale
durabile, design sofisticat si facilitati exclusi-
viste, oferind locuinte care nu sunt doar lu-
X0ase, Ci si o investitie cu potential de apre-
ciere pe termen lung.

Extinderea dincolo de Bucuresti:
un nou standard de locuire

Blocajul autorizatiilor in Bucuresti a dus la
o extindere a proiectelor premium spre
zone limitrofe, precum Pipera, Corbeanca si
Snagov, respectiv la un nou model de dez-
voltare, cu locuinte mai spatioase, integrate
in natura si dotate cu infrastructura moder-
na. "Vedem aceasta extindere ca pe o opor-
tunitate fantastica. Putem crea comunitati
premium, cu spatii verzi generoase, acces
rapid si un stil de viata relaxat, fara compro-
misuri. Oamenii isi doresc nu doar un apar-
tament sau o casa, ci o experientd de locuire
la standarde inalte", conform sursei citate.

Pentru proiecte viabile pe termen lung,
dezvoltatorii si autoritatile trebuie sa inve-
steascad in infrastructura si solutii pentru tra-
fic, astfel incat locuintele premium sa fie nu
doar exclusiviste, ci si functionale.

Asadar, piata imobiliara premium din
Romania intra intr-o etapa de maturizare si
sofisticare, cu clienti mai informati, proiecte
mai complexe si dezvoltatori mai bine pre-
gatiti, arata analiza ARQA. Locuintele pre-
mium nu mai sunt doar un simbol al statu-
tului social, ci si o investitie strategica pe
termen lung, intr-un mediu bine structurat,
cu servicii integrate si un standard de locui-
re superior.
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