
Piaþa spaþiilor industriale
ºi logistice a crescut ºi
anul trecut

P
iaþa spaþiilor industriale ºi logis-
tice din România a continuat sã
creascã, în 2024, cu livrãri de
aproximativ 400.000 de metri
pãtraþi, potrivit raportului anual
publicat de Colliers. Dezvoltatorii

au finalizat, anul trecut, peste 570.000 de me-
tri pãtraþi de noi spaþii, în creºtere cu 27% faþã
de 2024, astfel cã, la nivel naþional, stocul a
ajuns la aproximativ 7,6 milioane de metri
pãtraþi, dupã cum ne-a transmis Vlad Sãftoiu,
Head of Research Cushman & Wakefield Echi-
nox. Activitatea de dezvoltare a revenit pe
creºtere, dupã ce în 2023 livrãrile au fost cu
46% sub nivelul din 2022.

În ceea ce priveºte cererea de astfel de

spaþii, companiile au închiriat 842.800 metri
pãtraþi în 2024, reprezentând o scãdere de
17% comparativ cu 2023. Cererea nouã a
avut o pondere de 62% din volumul tran-
zacþionat în 2024, restul fiind renegocieri ale
contractelor existente.

Interesul investitorilor
internaþionali ºi locali a
crescut

Interesul investitorilor internaþionali ºi lo-
cali a crescut, iar tranzacþii importante pre-
cum extinderea retailerilor LPP ºi Deic-

hmann confirmã poziþia României ca hub
strategic de distribuþie pentru Europa de
Sud-Est. Pe termen lung, piaþa rãmâne
atractivã datoritã competitivitãþii forþei de
muncã ºi modernizãrii infrastructurii, însã,
pe termen scurt, incertitudinile economice
ºi politice ar putea încetini ritmul expansiu-
nii, conform specialiºtilor de la Colliers.

Aceºtia aratã cã situaþia de pe piaþa închi-
rierilor de spaþii logistice nu reflectã pe de-
plin dinamica pieþei locale, având în vedere
cã sunt incluse doar tranzacþiile publice - fie
raportate de birourile locale de cercetare, fie
anunþate public de companii sau în rapoar-
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tele pentru investitori ai companiilor listate.
În realitate, o parte semnificativã din activi-
tatea de închiriere, în special reînnoirile de
contracte ºi alte tranzacþii directe nerapor-
tate ar putea reprezenta cel puþin 20-30%
din volumul total.

Victor Coºconel, Partner | Head of Leasing |
Office & Industrial Agencies la Colliers, subli-
niazã: "Dacã înainte de pandemie volumul
anual de închirieri era sub 500.000 de metri
pãtraþi, rezultatul din 2024 confirmã o piaþã
în creºtere. Deºi CTP ºi WDP rãmân lideri,
controlând douã treimi din stocul total, ve-
dem o intensificare a activitãþii ºi din partea
altor dezvoltatori. Intrarea pe piaþã a Garbe
(Germania) ºi Hillwood (US), dezvoltatori de
renume, alãturi de investiþiile tot mai mari
din partea jucãtorilor locali, indicã o dinami-
cã pozitivã ºi perspective solide de creºtere.
În plus, pentru al doilea an consecutiv, o tre-
ime din spaþiile închiriate au fost destinate
producþiei, faþã de doar 10-15% în anii ante-
riori, ceea ce reflectã investiþiile majore din
sectorul industrial. Totuºi, multe companii
de producþie preferã sã deþinã spaþiile în
care opereazã, o tendinþã care influenþeazã
structura pieþei pe termen lung".

Mai bine de jumãtate din închirierile de
spaþii industriale ºi logistice s-au realizat în
Bucureºti ºi în zonele adiacente, însã acest
procent este semnificativ mai mic decât me-
dia ultimului deceniu; ceea ce subliniazã
dezvoltarea acceleratã a centrelor regiona-
le, care devin tot mai atractive pentru ope-
raþiunile industriale ºi logistice. Deºi Bucu-
reºtiul rãmâne principala destinaþie pentru
acest sector, consultanþii Colliers estimeazã
cã, pe termen lung, ponderea sa va scãdea,
pe mãsurã ce alte oraºe din þarã atrag tot
mai mulþi investitori ºi operatori logistici.

Rata de neocupare se menþine scãzutã, în

jur de 5% la nivel naþional, ceea ce limiteazã
opþiunile de negociere pentru chiriaºi, mai
ales în contextul unui numãr redus de dez-
voltãri speculative. Chiriile s-au stabilizat, iar
un depozit Built-to-Suit (BTS) într-o zonã
premium se închiriazã cu 4,5-5 euro pe me-
tru pãtrat în Bucureºti ºi în principalele
oraºe. Comparativ, înainte de 2021, chiriile
erau sub 4 euro pe metru pãtrat, ceea ce re-
flectã o ajustare semnificativã a pieþei.

Cea mai mare tranzacþie a anului a fost ex-
tinderea retailerului de modã LPP, care a
închiriat 42.000 de metri pãtraþi de spaþii de
dep o z i tar e î n n o r dul B uc ur eº t i u lu i ,
ajungând la un total de peste 130.000 de
metri pãtraþi, devenind astfel unul dintre cei
mai mari chiriaºi din România. De aseme-
nea, retailerul de încãlþãminte Deichmann a
preînchiriat un depozit de 20.000 de metri
pãtraþi în Bucureºti, pe care îl va transforma
într-un centru regional de distribuþie. Toto-
datã, Federal Mogul, producãtor de piese
auto, a încheiat un acord de tip sale & lease-
back cu WDP pentru fabrica sa din Ploieºti,
care ocupã 19.000 de metri pãtraþi. De ase-
menea, o importantã reþea de distribuþie
FMCG pe piaþa din România ºi-a inaugurat
primul depozit temporar, care include
10.000 de metri pãtraþi în MLP Bucharest
West. GXO a finalizat prima fazã a proiectu-
lui sãu, la sfârºitul anului, destinat retaileru-
lui Trendyol, având ca scop o suprafaþã de
50.000 de metri pãtraþi. Victor Coºconel
apreciazã: "Aceste tranzacþii aratã dinamica
pieþei locale ºi tendinþele actuale, conso-
lidând rolul României ca hub regional de di-
stribuþie pentru Europa de Sud-Est ºi, în
unele cazuri, pentru întreaga Europã Cen-
tralã ºi de Est. Odatã cu îmbunãtãþirea rapi-
dã a infrastructurii ºi aderarea completã la
spaþiul Schengen în 2025, România devine
tot mai atractivã pentru investiþiile în logisti-
cã. Unul dintre principalele avantaje este co-

stul redus al forþei de muncã raportat la pro-
ductivitate, cel mai bun din Uniunea Euro-
peanã în domenii precum transportul ºi de-
pozitarea. Chiar ºi dupã creºterile salariale
din ultimul deceniu, România rãmâne com-
petit ivã la nivel european ºi global ,
atrãgând tot mai multe companii interesate
sã-ºi extindã prezenþa în regiune".

Modernizarea infrastructurii este un alt
avantaj cheie în creºterea economicã ºi dez-
voltarea sectorului industrial ºi logistic. Dupã
un an record în 2024, cu 1.200 de kilometri de
drumuri rapide livrate, România ar putea atin-
ge 2.000 de kilometri pânã la finalul deceniu-
lui. În prezent, sunt în construcþie peste 600
de kilometri de autostrãzi ºi drumuri expres,
iar alþi 700 de kilometri sunt în pregãtire. Fina-
lizarea unor tronsoane esenþiale, precum Si-
biu-Piteºti ºi Iaºi-Târgu Mureº, va îmbunãtãþi
conectivitatea ºi va atrage noi investiþii.

"România are un potenþial semnificativ pe
termen lung datoritã forþei de muncã com-
petitive, poziþiei strategice ºi investiþiilor în
infrastructurã. Cu toate acestea, stocul ac-
tual de spaþii industriale ºi logistice, estimat
la 8 milioane de metri pãtraþi pânã la
sfârºitul lui 2025, rãmâne modest faþã de þãri
precum Polonia, care dispune de un volum
de patru ori mai mare. Creºterea la 11-12 mi-
lioane de metri pãtraþi pânã la finalul dece-
niului este un obiectiv realist. Pe termen
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scurt, însã, incertitudinile economice ºi poli-
tice pot influenþa ritmul expansiunii, dar
tranzacþiile de mari dimensiuni ar putea
aduce surprize pozitive ºi susþine activitatea
pieþei", conchide Victor Coºconel.

Piaþa industrialã din
România se tempereazã
uºor, în 2025

Piaþa industrialã din România se tempere-
azã uºor, în 2025, pe fondul activitãþii eco-
nomice relativ slabe pe plan extern. Factorii
care susþin expansiunea sectorului logistic ºi
industrial rãmân valabili pentru un orizont
lung de timp: diferenþa favorabilã dintre sa-
larii ºi productivitate va continua sã atragã
companii interesate de relocarea produc-
þiei, iar România continuã sã aibã un stoc de
spaþii industriale sensibil mai mic decât alte
þãri vecine, apreciazã sursele citate. În plus,
dezvoltãrile de infrastructurã vor continua
sã sprijine operaþiunile industriale ºi logisti-
ce în diverse regiuni ale þãrii pentru mulþi
ani de aici înainte. Totuºi, veºtile mai puþin
optimiste din sectorul industrial german, în
special din industria auto, influenþeazã ne-

gativ încrederea dezvoltatorilor ºi chiriaºilor
din România, determinând o abordare mai
prudentã. Consultanþii Colliers anticipeazã o
temperare uºoarã a cererii de închiriere în
sectorul industrial ºi logistic, cu un declin
faþã de nivelurile record atinse în perioada
post-pandemie. Cu toate acestea, cererea ar
trebui sã rãmânã peste valorile înregistrate
în perioada 2017-2019. În ceea ce priveºte
chiriile, acestea sunt aºteptate sã rãmânã în
mare parte stabile.

Sursele citate opineazã cã avantajele Rom-
âniei pe termen lung rãmân intacte: rapor-
tul bun dintre costuri salariale ºi încasãri, au-
tostrãzile în construcþie ºi poziþia geograficã
bunã, precum ºi stabilizarea chiriilor.

Bucureºtiul a beneficiat de cea mai mare

parte a suprafeþei de spaþii logistice con-
struite în 2024 - 152.500 metri pãtraþi (27%
din total), acesta fiind urmat de Ploieºti, cu
127.200 metri pãtraþi (22% din total) ºi
Braºov, cu 76.600 metri pãtraþi (13% din li-
vrãrile totale din 2024).

Reprezentanþii Cushman & Wakefield Echi-
nox ne-au transmis: "În prezent, la nivel na-
þional sunt în construcþie circa 230.000 me-
tri pãtraþi, însã estimãm cã livrãrile din acest
an vor depãºi acest nivel, având în vedere cã
dezvoltatorii ºi-au diminuat semnificativ
proiectele realizate speculativ, ºi încep con-
strucþia doar dupã ce au securizate contrac-
te de preînchiriere".
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Proiecte industriale ºi de logisticã în construcþie
(selecþie)

PROIECT ORAª
SUPRAFAÞA
(MP)

PROPRIETAR/
DEZVOLTATOR

VGP Park Bucharest A Bucureºti 25.000 VGP

VGP Park Arad B Arad 22.000 VGP

MLP Bucharest West Bucureºti 21.000 MLP

ELI Park Bucharest 3.3 Bucureºti 20.000 ELI Parks

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

(urmare din pagina 49)

(continuare în pagina 51)



În Bucureºti-Ilfov se aflã cea mai mare su-
prafaþã de spaþii în construcþie (98.000 metri
pãtraþi), în timp ce în Arad sunt în construc-
þie 22.000 metri pãtraþi, iar Baia Mare va
avea circa 20.000 metri pãtraþi de noi spaþii
finalizate pe parcursul anului.

În ceea ce priveºte cererea, în ultimul tri-
mestru al anului trecut a fost consemnatã o
creºtere semnificativã a activitãþii de tran-
zacþionare - 64% peste nivelul din trimestrul
al treilea.

Companiile din domeniul FMCG ºi de retail
au fost cei mai activi chiriaºi pe piaþa închi-
rierilor, aceºtia fiind urmaþi de firmele de
producþie ºi automotive ºi de operatorii de
logisticã ºi distribuþie.

Având în vedere evoluþia cererii ºi a activi-
tãþii de tranzacþionare, rata de neocupare a
înregistrat o uºoarã creºtere la 4,9%, la nivel
national, fiind aºteptatã o reducere în 2025
datoritã numãrului limitat de proiecte dez-
voltate speculativ.

ªtefan Surcel, Head of Industrial Agency
Cushman & Wakefield Echinox, aratã: "Piaþa
spaþiilor logistice ºi industriale din România
trece printr-o perioadã de stabilizare, cu li-
vrãri în creºtere ºi o cerere solidã din partea
companiilor din retail, FMCG ºi producþie. În
ciuda unei uºoare majorãri a ratei de neocu-
pare, perspectivele pentru 2025 rãmân opti-
miste, deoarece evoluþia economicã poziti-
vã, cu un PIB în creºtere ºi o inflaþie în scãde-

re, creeazã un context favorabil pentru con-
tinuarea dezvoltãrilor în acest sector".

Chiriile de referinþã din Bucureºti ºi din
principalele destinaþii industriale ºi logistice
din þarã au rãmas în general constante, între
4,20 ºi 4,70 euro/mp/lunã, în trimestrul al
patrulea din 2024, la niveluri mai reduse
fiind comercializate proiectele cu rate mai
mari de neocupare. Pentru perioada urmã-

toare nu sunt estimate fluctuaþii semnificati-
ve ale chiriilor, însã proiectele noi ar putea fi
disponibile la chirii mai ridicate, în principal
ca urmare a creºterii costurilor de construc-
þie ºi a preþurilor de achiziþie a terenurilor.
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PROIECTE LIVRATE ÎN 2024 (Selecþie)

PROIECT ORAª
SUPRAFAÞA
(MP)

PROPRIETAR/
DEZVOLTATOR

CTPark Ploieºti 1 Ploieºti 85.500 CTP

VGP Braºov H Braºov 53.500 VGP

WDP Park Slatina III Slatina 48.300 WDP

CTPark Bucharest West 24 Bucureºti 42.700 CTP

Logicor Pallady Bucureºti 41.500 Logicor

Industra Park Arad Arad 32.000 Oresa Industra

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

PROIECTE ÎN CONSTRUCÞIE (selecþie)

PROIECT ORAª
SUPRAFAÞA
(MP)

PROPRIETAR/
DEZVOLTATOR

VGP Park Bucharest A Bucureºti 25.000 VGP

VGP Park Arad B Arad 22.000 VGP

MLP Bucharest West Bucureºti 21.000 MLP

ELI Park Bucharest 3.3 Bucureºti 20.000 ELI Parks

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox
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