
2024 - unul dintre cei mai
buni ani din ultima
decadã, dupã livrãrile de
noi proiecte de retail

S
tocul total de spaþii de retail din
România a ajuns la 4,62 milioane
de metri pãtraþi, în condiþiile în
care, anul trecut, au fost cons-
truite proiecte noi cu o suprafaþã
c um ulatã de ap r o xi m at i v

180.000 metri pãtraþi, în scãdere cu 15% faþã
de nivelul record din 2023, ne-a transmis
Vlad Sãftoiu, Head of Research Cushman &
Wakefield Echinox.

În ciuda acestei scãderi, 2024 a fost unul
dintre cei mai buni ani din ultima decadã
din punct de vedere al livrãrilor de noi pro-
iecte de retail, subliniazã sursa citatã. Dez-
voltatorii au livrat 14 proiecte, reprezentând
atât scheme noi, cât ºi extinderi ale unora
existente. Peste 64% din suprafaþa livratã în
2024 se aflã în parcuri de retail, restul fiind

în proiecte de tip mall.
Carmen Ravon, Head of Retail CEE în ca-

drul CBRE, ne-a precizat cã cererea crescutã,
alimentatã de o economie în expansiune ºi
de investiþii strãine, a dus la creºterea preþu-
rilor, pe toate segmentele de piaþã. În seg-
mentul comercial, preþurile au variat în fun-
ctie de locaþie ºi de tipul de proprietate. Ma-
joritatea zonelor au înregistrat o stabilizare
a preþurilor în 2024.

Oraºele terþiare au avut o creºtere semnifi-
cativã în ceea ce însemnã noi proiecte de re-
tail livrate. Conform sursei citate, în cifre
anul 2024 s-a poziþionat cu 18 noi proiecte
de retail livrate. Aceastã dezvoltare a secto-
rului de retail în oraºele mai mici este esen-
þialã pentru creºterea economiei ºi furniza-
rea de servicii critice comunitãþii locale.

Anul trecut, piaþa de retail a urmat o dina-
micã continuã. O serie de retaileri precum
Rituals, Happy Bar & Grill, Froo si-au confir-
mat expansiunea în România. În 2025, se
aºteaptã ca activitatea de leasing sã se con-
solideze, pe mãsurã ce retailerii implemen-
teazã planuri de expansiune în toate forma-
tele de retail.

Marii dezvoltatori de malluri se concentre-
azã pe proiecte ample, multe dintre ele cu
mai multe componente, venind alãturi de
retail cu birouri, rezidenþial ºi un portofoliu
mai larg de servicii, subliniazã specialiºtii ci-
taþi. Cele mai importante proiecte cu fun-
cþiuni mixte sunt anunþate la Iaºi, Cluj sau
Bacãu.
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Consultanþii de la Colliers aratã cã piaþa de
retail modern din þara noastrã continuã sã
se extindã, contrar tendinþelor de încetinire
economicã, susþinutã de un consum în
creºtere ºi de intrarea unor noi jucãtori in-
ternaþionali. În 2024, vânzãrile de produse
nealimentare au avansat cu 14%, atingând
un nivel record, iar consumul individual
efectiv a depãºit pe cel al Poloniei ºi Cehiei,
ajungând la 89% din media Uniunii Europe-
ne, conform raportului anual publicat de
Colliers. Deºi cererea este ridicatã, stocul de
retail modern rãmâne subdimensionat, însã
dezvoltatorii pregãtesc livrãri de peste
200.000 de metri pãtraþi în 2025. Printre cele
mai importante proiecte se numãrã extinde-
rea Mall of Moldova din Iaºi ºi redeschiderea
Agora Mall din Arad. În acest context, Rom-
ânia devine tot mai atractivã pentru investi-
þiile în retail ºi îºi consolideazã poziþia pe
piaþa regionalã, în ciuda provocãrilor ma-
croeconomice ºi a climatului incert.

Anul trecut au fost livraþi 167.000 de metri
pãtraþi de noi spaþii de retail modern, în scã-
dere faþã de cei 221.000 de metri pãtraþi din
anul precedent, aratã raportul anual publi-
cat de Colliers. Chiar ºi în acest context, pia-
þa a rãmas dinamicã, depãºind media anualã
a ultimului deceniu, estimatã la 140.000 de
metri pãtraþi. Comparativ, în anii pandemiei,
incertitudinile economice au redus livrãrile
la sub 100.000 de metri pãtraþi, atât în 2021,
cât ºi în 2022. Piteºtiul a fost oraºul cu cele

mai mari livrãri de retail în 2024, conso-
lidând tendinþa dezvoltatorilor de a se con-
centra pe oraºele mici ºi mijlocii. Cele mai
importante proiecte finalizate în 2024 au
fost în Piteºti, ºi anume Argeº Mall, dezvol-
tat de Prime Kapital/MAS REI, cu o suprafaþã
de 51.000 de metri pãtraþi, ºi M Piteºti Park,
dezvoltat de M Core, cu 24.000 de metri pã-
traþi. Astfel, aproape jumãtate din stocul
nou de retail modern a fost livrat într-un sin-
gur oraº, cu 140.000 de locuitori, ceea ce
aratã interesul crescut pentru aceste pieþe
regionale.

Cu toate acestea, în urmãtorii ani, piaþa va
trece printr-o schimbare de direcþie, subli-
niazã consultanþii Colliers, explicând cã, pe
mãsurã ce dezvoltatorii îºi îndreaptã atenþia
cãtre oraºele mari, unde sunt în pregãtire
scheme de retail de mari dimensiuni, dina-
mica sectorului se va modifica. De aseme-
nea, existã posibilitatea ca Bucureºtiul sã re-
vinã în atenþia marilor investitori, cu unul
sau douã proiecte de anvergurã în viitorul
apropiat sau extinderi ale centrelor existen-
te.

Simina Niculita, Director | Partener | Retail
Agency la Colliers, subliniazã: "Deºi econo-
mia României a înregistrat o creºtere mode-
stã în 2024, estimatã sub 1% din PIB, acest
lucru nu reflectã o scãdere a consumului.
Dimpotrivã, vânzãrile de retail non-food au
crescut cu aproximativ 14% în volum,
atingând un nou record istoric. Datele ofi-
ciale pentru 2024 nu sunt încã disponibile,

însã Eurostat indicã faptul cã, în 2023, con-
sumul individual efectiv - un indicator care
mãsoarã cantitatea realã de bunuri ºi servicii
utilizate de populaþie, nu sumele cheltuite -
a ajuns la 89% din media UE. Acesta este cel
mai ridicat nivel din Europa Centralã ºi de
Est, depãºind inclusiv Polonia ºi Cehia. În
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Liana Dumitru, Director
Retail Agency la Colliers,
menþioneazã: "România
rãmâne o piaþã atractivã
atât pentru expansiunea

brandurilor deja existente,
cât ºi pentru noi investiþii

în retail".
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plus, indicatorii nominali ai cheltuielilor
confirmã aceastã tendinþã ascendentã. Ana-
liza datelor Oxford Economics, bazatã pe in-
formaþii din Eurostat, institutele naþionale
de statisticã ºi estimãri recente, ne oferã o
perspectivã clarã asupra evoluþiei consumu-
lui în România în ultimul deceniu ºi jumãta-
te. Un segment relevant este cel al îmbrãcã-
mintei ºi încãlþãmintei, care reprezintã o
componentã majorã a mixului de chiriaºi
din centrele comerciale. Aceastã categorie
continuã sã fie un motor al expansiunii reta-
ilului modern, reflectând atât schimbãrile în
comportamentul de consum, cât ºi atractivi-
tatea pieþei locale pentru investitori".

În ultimii 15 ani, cheltuielile pe cap de lo-
cuitor din România au crescut semnificativ,
de la o ºesime din nivelul Germaniei la doar
20% sub cel al celei mai mari economii euro-
pene. Aceastã evoluþie reflectã o îmbunãtã-
þire constantã a puterii de cumpãrare, subli-
niazã consultanþii Colliers. România a
depãºit toate economiile majore din regiu-
ne ºi chiar unele þãri din Europa de Vest, pre-
cum Spania, în ceea ce priveºte cheltuielile
pe cap de locuitor pentru îmbrãcãminte ºi
încãlþãminte. Aceastã tendinþã confirmã o
creºtere a consumului, susþinutã de venituri
mai mari ºi de o piaþã de retail tot mai com-
petitivã. Deºi acest avans are un impact ne-

gativ asupra balanþei de plãþi, deoarece
România importã o mare parte din bunurile
achiziþionate de populaþie, din perspectiva
consumatorului, fenomenul este mai suste-
nabil decât în deceniul precedent. Spre deo-
sebire de anii anteriori, creºterea consumu-
lui nu mai este alimentatã predominant de
credite de consum, ceea ce reflectã o eco-
nomie mai echilibratã ºi o capacitate de
cumpãrare consolidatã.

Liana Dumitru, Director Retail Agency la
Colliers, menþioneazã: "În ultimii zece ani,
salariile din România au înregistrat o
creºtere constantã, depãºind în mod susþi-
nut rata inflaþiei, cu excepþia unei scurte pe-
rioade în timpul pandemiei. Analizând date-
le istorice, se observã cã puterea de cumpã-
rare a salariului mediu a început sã creascã
din 2014, iar în prezent este de douã ori mai
mare în termeni reali, ajustat la inflaþie. Un
alt aspect relevant este gradul redus de sa-
turaþie al pieþei locale în ceea ce priveºte
prezenþa mãrcilor internaþionale. Acest lu-
cru se reflectã în profitabilitatea ºi eficienþa
ridicatã a sectorului de retail, unde indicato-
rii de performanþã sunt semnificativ mai
mari decât în alte þãri. Astfel, România rãm-
âne o piaþã atractivã atât pentru expansiu-
nea brandurilor deja existente, cât ºi pentru
noi investiþii în retail".
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Brandurile internaþionale

analizeazã oportunitãþi

de extindere în România
Performanþa sectorului se reflectã în randa-

mentele operaþionale brute care poziþionea-
zã România în topul clasamentelor europene
în domenii precum îmbrãcãminte, încãlþã-
minte, produse farmaceutice ºi cosmetice,
jucãrii. Tendinþa brandurilor noi de a intra pe
piaþa româneascã s-a menþinut ºi în 2024, cu
o vizibilitate tot mai mare a mãrcilor regiona-
le din Polonia, Cehia, Turcia. În acelaºi timp,
brandurile internaþionale analizeazã oportu-
nitãþi de extindere în România, consolidând,
astfel, dinamica pozitivã a pieþei.

Una dintre cele mai importante lansãri a
fost cea a Froo, supermarketul de proximita-
te deþinut de ¯abka Group, cel mai mare
lanþ de acest tip din Polonia, care a deschis
peste 50 de magazine în doar ºase luni,
marcând o expansiune rapidã pe piaþa loca-
lã. În sectorul de cosmetice, Rituals Cosme-

tics ºi Kiko Milano ºi-au fãcut intrarea pe pia-
þã, în timp ce segmentul de modã ºi acceso-
rii s-a extins prin brandurile Budmil ºi Bo-
gner, iar industria ospitalitãþii ºi a restauran-
telor a fost completatã de Happy Restau-
rants ºi Hesburger, diversificând oferta di-
sponibilã pentru consumatorii români.

Consultanþii Colliers se aºteaptã ca aceastã
creºtere a vânzãrilor din 2024 sã aibã un im-
pact pozitiv asupra chiriilor bazate pe
vânzãri, în timp ce volumele totale se men-
þin peste nivelurile pre-pandemice. Gradul
de ocupare a centrelor comerciale rãmâne
ridicat, iar noile proiecte, inclusiv parcurile
de retail din oraºele mici, au fost bine primi-
te de piaþã. Centrele comerciale dominante
se confruntã cu o cerere puternicã, având li-
ste de aºteptare pentru chiriaºi ºi foarte pu-
þine spaþii disponibile. Aceastã dinamicã le
oferã proprietarilor posibilitatea de a opti-
miza mixul de chiriaºi, facilitând un ritm sã-
nãtos de rotaþie ºi adaptarea ofertei la cerin-
þele pieþei.

"Pe termen lung, sectorul de retail din
România are un potenþial ridicat de expan-
siune, susþinut de consumul în creºtere, însã
riscurile economice ºi geopolitice pot influ-

enþa ritmul dezvoltãrii. Deºi România a tre-
cut printr-o recesiune severã în 2009-2010,
piaþa s-a redresat rapid, iar vânzãrile de reta-
il au depãºit media europeanã din 2014
pânã în prezent. Deºi stocul de retail mo-
dern este sub nivelul þãrilor vest-europene,
cererea puternicã din partea retailerilor in-
dicã oportunitãþi semnificative de extinde-
re, consolidând atractivitatea pieþei pentru
dezvoltatori, respectiv pentru investitori fi-
nali", conchide Simina Niculita, Director |
Partener | Retail Agency la Colliers.

Pentru 2025, Colliers estimeazã livrãri de
peste 200.000 de metri pãtraþi de noi spaþii
comerciale, incluzând extinderea Mall of
Moldova din Iaºi (62.000 metri pãtraþi) ºi re-
deschiderea Agora Mall din Arad (35.000
metri pãtraþi). În plus, NEPI Rockcastle, Iulius
ºi Prime Kapital/MAS REI revin la dezvolta-
rea centrelor comerciale dominante de mari
dimensiuni, de peste 100.000 de metri pã-
traþi suprafaþa închiriabilã, dupã o perioadã
axatã pe parcurile de retail.
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Proprietate Locaþie Suprafaþa (mp) Proprietar/Dezvoltator

Transilvania Mall Cluj - Napoca 130.000 Prime Kapital - MAS Real Estate

Mall Moldova Iasi 125.700 Prime Kapital - MAS Real Estate

Rivus Cluj Cluj - Napoca 120.000 Iulius Group - Atterbury Europe

Bacãu Shopping Mall Bacãu 51.200 Prime Kapital - MAS Real Estate

Galaþi Retail Park Galaþi 40.900 NEPI Rockcastle

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox
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