
China, SUA ºi Emiratele
Arabe Unite - þãrile cu cei
mai mulþi zgârie-nori
China are peste 3.300 de asemenea clãdiri

L
a sfârºitul secolului al XIX-lea,
numãrul cãdirilor înalte cu struc-
turi de oþel a crescut în Chicago,
New York ºi Boston, dând naºtere
termenului de "zgârie-nori". Desi-
gur, omenirea construise clãdiri

înalte de milenii (precum piramidele), dar
zgârie-norii sunt diferiþi, conform unei ana-
lize visualcapitalist.com, care menþioneazã
cã aceºtia nu erau ornamentali, ci erau des-

tinaþi pentru lucru ºi locuit.
La mai bine de un secol mai târziu,

zgârie-norii sunt ceva obiºnuit în cele mai
populate oraºe ale lumii. Analiza citatã
prezintã primele 12 þãri din lume dupã
numãrul clãdirilor de peste 150 de metri
pe care le gãzduiesc. Datele în acest sens
provin de la Consiliul pentru clãdiri înalte
ºi habitat urban, actualizate în august
2024.

China - singura þarã cu peste

1.000 de zgârie-nori

Chiar dacã zgârie-norii s-au nãscut în Ame-
rica, ei au fost adoptaþi la scarã largã de un
alt gigant economic - China. Statul asiatic
are 3.314 zgârie-nori, de peste trei ori mai
mult faþã de urmãtoarea þarã din clasament.

BURSA Construcþiilor nr. 2 / 2025   41

Piaþa imobiliarã

(continuare în pagina 42)



Cel mai "înalt oraº" al sãu (dupã înãlþimea
totalã a clãdirilor) este unul dens populat -
Hong Kong.

Mai mult, China ia foarte în serios termenul
de zgârie-nori. Þara are 3.194 de clãdiri cu o
înãlþime de 150-300 de metri, respectiv 120
cu peste 300 de metri. Pentru comparaþie,
Turnul Eiffel (cea mai înaltã clãdire timp de
40 de ani, pânã în 1930) are aproximativ 300
de metri.

SUA se menþin ferm pe poziþia a doua, cu
899 de zgârie-nori, din care mai mult de o
treime în New York. SUA au 868 de clãdiri
cu o înãlþime de 150-300 de metri, respec-
tiv 31 cu peste 300 de metri, potrivit sursei
citate.

Situate pe locul al treilea, Emiratele Arabe
Unite gãzduiesc 336 de zgârie-nori, dar ºi pe
cel mai înalt din lume, Burj Khalifa, care mã-
soarã 828 m. În Emirate sunt 301 clãdiri cu o
înãlþime de 150-300 de metri, respectiv 35
cu peste 300 de metri. Sursa citatã menþio-
neazã cã existã un efect regional evident de
concentrare a zgârie-norilor. Astfel, locurile
4-6 în clasament sunt ocupate de þãrile asia-
tice Malaezia - 295 de zgârie-nori, Japonia -
283, Coreea de Sud - 277, iar poziþiile 9-12
de Indonezia - 136, Thailanda - 131, Filipine -
128 ºi India - 122.

Între aceste þãri, locurile 7 ºi 8 sunt ocupa-
te de Canada, cu 159 de zgârie-nori, ºi Au-
stralia, cu 158. De menþionat cã în Filipine ºi
Canada nu existã nicio clãdire cu înãlþimea
de peste 300 de metri.

Pe de altã parte, nicio þarã europeanã nu fi-
gureazã pe aceastã listã. Mai jos în clasa-
ment, Rusia, cu 85 de zgârie-nori, este sin-
gura în Top 20.

13 zgârie-nori vor redefini

orizontul Londrei

Autoritatea localã a Londrei (The City of
London Corporation) a dezvãluit, în luna
martie, noi imagini care aratã cum va arãta
orizontul Square Mile odatã ce toate autori-
zaþiile de planificare se vor transforma în
construcþii, potrivit cityam.com.

Pentru a satisface cererea viitoare, The City
of London Corporation ºi-a stabilit obiecti-
vul de a construi un spaþiu suplimentar de
1,2 milioane de m? de noi birouri în urmãto-
rii ani. The City Cluster - la est, va avea clãdiri
în jurul strãzilor Leadenhall, St Mary Axe ºi
Bishopsgate, ºi va fi responsabil pentru o
mare parte din aceastã creºtere. Autoritatea
a încurajat, de asemenea, modernizarea sto-
cului de clãdiri existent.

Cea mai înaltã clãdire de birouri din Lon-
dra, la Bishopsgate, este 100% închiriatã de
la începutul acestui an, cu o primã semnifi-
cativã faþã de chiriile de pe piaþã, în contex-
tul în care concurenþa se înãspreºte pentru
spaþiile cel mai greu de gãsit din aceastã
clasã.

Potrivit companiei globale de consultanþã
imobiliarã Knight Frank, disponibilitatea în
clãdirile de birouri sustenabile nou-constru-
ite a scãzut la 0,5% în City of London.

Cu trei proiecte aprobate doar în ultimele
câteva luni ºi încã patru deja în pre-con-
strucþie, oraºul Londra este pregãtit pentru
o activitate de construcþie bogatã în acest
an, pe mãsurã ce o serie de noi zgârie-nori
vor apãrea ca sã domine orizontul.

Turnuri în pre-construcþie

Oraºul are în prezent patru zgârie-nori în
pre-construcþie, inclusiv 1 Undershaft, care
în curând va fi cel mai înalt turn al oraºului.

Preconstrucþia se referã la etapa de dupã
acordarea aprobãrii de planificare, dar îna-
inte de începerea lucrãrilor efective de
construcþie; include finalizarea detaliilor
de proiectare, obþinerea autorizaþiilor, an-
gajarea de contractori, pregãtirea ºantie-
rului pentru construcþie ºi - cum a fost ca-
zul strãzii Gracechurch 85 - lucrãri arheo-
logice. La Gracechurch 85 a fost fãcutã o
descoperire arheologicã extrem de impor-
tantã: o clãdire anticã romanã. La aproxi-
mativ 7 metri sub nivelul strãzii de astãzi,
arheologii au identificat rãmãºiþele uneia
dintre cele mai vechi bazilici romane din
Regatul Unit.

- 1 Undershaft

Autorizaþia de planificare pentru 1 Under-
shaft a fost aprobatã în decembrie anul tre-
cut. Numit dupã stâlpul sub a cãrui umbrã
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se aflã Biserica St Andrews - care rãmâne pe
amplasament -, 1 Undershaft va oferi
154.000 mp de spaþiu comercial pe 74 de
etaje ºi aproape 13% din necesarul de spa-
þiu de birouri identificat al oraºului.

- 50 Fenchurch Street
Londra urmeazã sã întâmpine dezvoltarea

"superverde" a strãzii Fenchurch, pe fondul
cererii în creºtere pentru spaþii de birouri cu
utilizare mixtã ºi cu emisii reduse de carbon.
Proprietatea, care se preconizeazã sã fie unul
dintre turnurile cu cele mai reduse emisii de
carbon destinat locurilor de muncã din Ma-
rea Britanie, a primit permis de planificare în
urmã cu cinci ani, în 2020. Pre-construcþia a
început vara trecutã, iar amplasamentul este
aºteptat sã fie finalizat în 2028.

- 60 Aldgate High Street
Aceastã dezvoltare, care este în curs de de-

sfãºurare din 2011 ºi care a primit aprobarea
abia în 2022, urmeazã sã livreze oraºului pe-
ste 30.000 mp de spaþii comerciale ºi de re-
tail pânã în 2028. Dezvoltatorii sãi spun cã
va ajuta la "închiderea golului" dintre City ºi
Whitechapel.

- 100 Leadenhall
Planurile pentru aceastã clãdire de 56 de

etaje, numitã "Diamantul", au fost aprobate
încã din 2018. Situatã în clusterul de est al
cartierului financiar, noua clãdire de 263 de
metri înãlþime va include douã terase cu po-
dium ºi o galerie de vizionare publicã la ulti-
mele douã etaje. Clãdirea a fost proiectatã
de arhitecþii premiaþi Skidmore, Owings &
Merrill - compania din spatele Turnului Bro-
adgate, One World Trade Center ºi Burj Kha-
lifa. Construcþia a început în 2023 ºi este
aºteptatã sã se finalizeze în 2027.

Zgârie-nori în construcþie

- 1 Leadenhall
Situat în apropierea Fenchurch Street, One

Leadenhall este aºteptat sã se finalizeze în
acest an. Clãdirea, care oferã 40.000 mp de
spaþii de birouri pe 36 de etaje, va avea douã
niveluri de subsol, unitãþi de retail la parter,
un restaurant ºi o terasã publicã la etajul al
patrulea, cu vedere la Catedrala Sf. Paul.

În ciuda faptului cã autorizaþia de planifi-
care a fost acordatã în 2018, dezvoltatorii au
trebuit sã aºtepte sã îºi asigure un chi-

riaº-ancorã pentru a începe sã construiascã.
Chriaºul în cauzã este firma globalã de avo-
caturã Latham & Watkins. Construcþia a
început în ianuarie 2021.

- 2 Finsbury Avenue
Dezvoltarea cu mai multe turnuri de la 2

Finsbury Avenue va oferi 63.000 mp de
spaþiu pentru birouri, 1.000 mp de spaþii
comerciale ºi 1.800 mp de spaþii de învãþa-
re. Proiectul, care este un joint-venture
între GIC ºi British Land, urmeazã sã fie fina-
lizat în cursul acestui an. Dezvoltatorii sãi
spun cã va susþine zona Broadgate printr-o
"ofertã extinsã de spaþii de lucru flexibile,
care se vor adresa unei baze diverse de chi-
riaºi". 2 Finsbury Avenue va include incuba-
toare, start-up-uri ºi companii mijlocii. Bri-
tish Land a informat cã va deveni o "desti-
naþie de clasã mondialã în centrul Londrei,
deschisã ºapte zile din ºapte, cu utilizare
mixtã".

Patru noi zgârie-nori aprobaþi

Conducta de zgârie-nori aprobaþi a crescut
semnificativ în ultimul an, trei clãdiri turn
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noi primind undã verde de la City of London
Corporation doar în ultimele luni.

- 99 Bishopsgate

Clãdirea 99 Bishopsgate a fost aprobatã la
sfârºitul lunii ianuarie. Prevãzutã sã aibã 54
de etaje, aceasta îºi propune sã atingã "cel
mai înalt nivel" de acreditãri de sustenabili-
tate ºi a fost propusã ca rãspuns la "cererea
în creºtere pentru noi scheme de birouri de
acest tip", a menþionat autoritatea munici-
palã. 99 Bishopsgate va oferi un City Market
la parter, care va avea oferte de vânzare cu
amãnuntul, produse alimentare ºi bãuturi.

- 70 Gracechurch St

Permisul de planificare pentru strada Gra-
cechurch nr. 70 a fost acordat la începutul
lunii februarie. Turnul de 33 de etaje va sta
pe vechiul sediu al lanþului de magazine
Marks & Spencer ºi va livra peste 550.000
mp de spaþii de birouri durabile. Clãdirea va
oferi o galerie de vizionare publicã la etajul
32, precum ºi trei locaþii culturale ºi cãrarea
publicã ce leagã strada Fenchurch de Pasa-
jul Ship Tavern.

- 60 Gracechurch St1

Aceastã clãdire de 500 de milioane de lire
sterline, cu 36 de etaje, a fost aprobatã de
City of London Corporation în decembrie
anul trecut. Propunerea a fost înaintatã în
aprilie anul trecut de cãtre dezvoltatorul

imobiliar din Marea Britanie din spatele The
Shard - Sellar - ºi dezvoltatorul japonez Oba-
yashi. Construcþia va începe în 2026, odatã
ce clãdirea existentã va fi eliberatã, ºi va fi fi-
nalizatã în 2029.

- 55 Bishopsgate

Aprobate în 2023, planurile pentru 55 Bi-
shopsgate o vor face una dintre cele mai
înalte clãdiri din Europa - de 284 de metri - ºi
a treia ca mãrime din oraº, dupã One Under-
shaft ºi 22 Bishopsgate. 55 Bishopsgate va
gãzdui 7.000 de angajaþi ai chiriaºilor. Deºi
construcþia trebuia sã înceapã în 2024, de
atunci s-au auzit puþine despre aceastã
schemã.

Clãdiri blocate în dezvoltare

Existã o serie de turnuri blocate în planul
de dezvoltare, care au autorizaþie de planifi-
care depusã, dar neaprobatã încã, ori în curs
de reformulare.

- 85 Gracechurch Street

Clãdirea, de utilitate mixtã, are 32 de etaje
ºi este în prezent excavatã de Muzeul de
Arheologie din Londra, în pregãtirea con-
strucþiei turnului, ceea ce a fãcut ca arheolo-
gii sã descopere rãmãºiþele primei bazilici
romane din Londra, la începutul lunii mar-
tie. Deºi autorizaþia de planificare a fost
acordatã în octombrie 2023, planul este re-
proiectat. Cererea de planificare este aºtep-
tatã sã fie depusã în primãvara anului 2025,

iar alte sãpãturi arheologice urmeazã sã fie
efectuate înainte de construcþie. Dacã este
aprobatã, schema reproiectatã va fi finaliza-
tã pânã în 2029 sau 2030.

- 63 St Mary Axe

O cerere de planificare pentru 63 St Mary
Axe a fost depusã în ultima sãptãmânã din
februarie. Dezvoltarea propusã va avea 46
de etaje ºi se va afla la marginea Clusterului
de Est al oraºului Londra. La fel ca în cazul
celorlalte cereri de planificare aprobate re-
cent, schema va fi durabilã ºi va oferi o serie
de facilitãþi publice. Continuând cu tema ro-
manã a 85 Gracechurch, propunerile includ
expunerea unei secþiuni îngropate în pre-
zent din vechiul zid roman al Londrei.

- 130 Fenchurch Street

Acest turn de 31 de etaje, care este impli-
cat într-o consultare publicã înainte de
aprobarea planificãrii, va presupune demo-
larea actualei clãdiri de 16 etaje din anii
1950 a ºantierului Fountain House - cândva
sediul City AM. Este aproape dublu faþã de
designul de 17 etaje elaborat de Farshid
Moussavi Architecture, care a fost eliminat
cu câþiva ani în urmã. Construcþia este
aºteptatã sã înceapã în 2026 ºi sã se finalize-
ze pânã în 2030.
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